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Radet for byarkitektur - referat 22.11.2022

48 [ 2022 Innspill til dagsorden

Habilitet: Radets leder Tanja Lie har i sitt firma Lie @yen arkitekter, en plansak som tidligere la
innenfor Lilleakerbyens planomrade, men som na ligger utenfor planomradet (sak til behandling
50/2022). Avstemningen gikk med alle stemmene for habilitet.

49[ 2022 Informasjons- og strategirunde

Plan- og bygningsetaten (PBE) informerte om den gjennomforte arkitekturfestivalen. Den var
vellykka og skal sannsynlig gjentas arlig. PBE jobber kontinuerlig med forbedring av tidsbruken i
planarbeidet. Planlegging tar i dag lenger tid enn for i alle sterre kommuner. Radet gnsker at
dette arbeidet presenteres for dem som en egen sak.

Sak til behandling

50 /2022 Lilleakerbyen - Etter offentlig ettersyn -
Transformasjon av omradet (saks nr. 201804032)
Soker: AS Civitas Tiltakshaver: Mustad eiendom AS

Sammendrag

Planforslaget tilrettelegger for en transformasjon av Lilleaker/Lysaker fra et monofunksjonelt
omrade med kontor og kjgpesenter til et flerfunksjonelt omrade med bolig, park, torg,
forretning, bevertning og kontor. Planforslaget innebaerer bl.a. hgyhus, bevaring av noe
eksisterende bebyggelse og en breddeutvidelse av Lilleakerveien. Med unntak av Lilleakerveien
vil gatene narmest Lysaker kollektivknutepunkt opparbeides som gatetun tilrettelagt for myke
trafikanter.

Saken fremmes for Radet for byarkitektur for a fa dets uttalelse til:
- Lokalisering av handelsarealer
- Hoyder
- Underjordisk gatestruktur/parkering
- Offentlighet
- Idretts- og kulturarealer
- Skole
- Lysakerelva og natur
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Radets uttalelse:

Dette er et prosjekt som er stort og komplekst. Radet bergmmer Plan- og bygningsetatens (PBE)
grundige saksfremlegg, der man tematisk og oversiktlig gar gjennom planforslaget. Det ser for
radet ut som om forslagsstiller i for liten grad har tatt inn over seg veiledningen som er gitt
underveis, og at man dermed né star med et planforslag som ikke kan anbefales av etaten. Etter
radets skjonn, folger PBE den politikken som gjelder i Oslo kommune. Det dreier seg om at man
ikke skal bygge nye kjgpesentre, ga bort fra en bilbasert byutvikling og prioritere naturverdier,
samtidig som man utvikle et tett og godt knutepunkt. Radet stotter PBE i dette.

Overordnet om program: Forslagsstiller ma, etter radets skjgnn, revurdere planens
handelskonsept. Fremtidens handelssentrum kan ikke veere bilbasert. Som folge av dette ma det
etableres mindre og mer lokale handelssentre med god kollektivdekning. Handelsarealene og
parkeringskonseptet i planen, legger opp til at handelen pa Lilleaker kan betjene et dobbelt sa
stort omland som i dag. Dette fgrer ikke Oslo i retning av a bli en nullutslippsby i 2030. Store
deler av handelsarealene er lagt som innadvendte underjordiske arealer, som klassiske
kjopesentre. Dette er ikke en fremtidsrettet sentrumsutvikling.

Overordnet om bygrep: Radet har vansker med 8 se et overordnet, styrende og tydelig plangrep,
og planen framstar derfor som fragmentert. Radet etterlyser overordnende og styrende
prinsipper for byutviklingen, et hovedgrep for dette omradet som skal bli en blandet bydel med
1500 boliger, slik at det kan fa en tydelig egenart. Mest neerliggende er det at gater, torg og
parker far en mer fremtredende og strukturerende posisjon.

Utnyttelse og bygningstypologi: Rddet mener omradet bade téler og ma ha en hoy utnyttelse og
en tett bystruktur som folge av neerheten til viktige knutepunkter og god kollektivdekning bade
syd og nord for omradet. Radet mener derimot at den hgye utnyttelsen bgr fordeles pa en bedre
mate og ha en storre variasjon i hgyder og gatebredder. Videre mener rédet at timinuttersbyen
med blandet formal og gang- og sykkelavstand til alle viktige servicefunksjoner bor legges til
grunn for forslaget.

Hoyder: Landskapet bgr vaere en klar premissleverandegr for utbyggingen. En tydeligere
konseptuell forstdelse av hoydene kunne veert en lavere bebyggelse, pa 4,5 eller 6 etasjer, et
teppe langs landskapet som definerer skalaen i gater og mot plasser og parker, med tarn som
stikker opp fra denne basen. Dette kan ogsa gi bedre solforhold. Ved & se pa det historiske
landskapet og la hgydene pa byggene veere mer samstemt, vil omradet bli preget av det
stedsspesifikke terrenget og dermed fa en egenart.

Gatene: Det er den kompakte byen som skal bygges ved dette knutepunktet, og gatesnittet er
vesentlig. | forslaget er det bade tett og heyt, og trolig lite sol. Dette er en stor utfordring for
trivsel i gatelgpene. Radet savner et tydeligere hierarki der én eller noen av gatene ma veere
bredere, som stroksgater. Bygulvet bgr sa langt som mulig speile det opprinnelige terrenget.
Det ma ogsa anlegges et gatelgp eller en turvei som gar gjennom hele planomradet i nord-sgr-
retning. Veien til og fra trikkestoppet nord i omradet ber i sterre grad tilrettelegges for gaende.
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Det virker unaturlig & skulle ga gjennom halvprivate boligbakgérder for & komme seg til og fra
trikken. Det bgr vaere program langs ruta som gjgr det mer interessant a ta seg fra «sentrum» av
utbyggingen til og fra trikkestopp i nord.

Landskap: Radet mener det bor undersokes om koblingen til Lilleakerveien kan bli bedre ved & i
stegrre grad bygge opp et bylandskap som hever seg mot Lilleakerveien i gst.

Offentlige arealer: De to torgene og de to hovedgatene gjennom omradet md sammen med
parken reguleres til offentlig formal, og sikres som dette i planbestemmelsene. Her méa det ogsa
legges inn at de skal overdras vederlagsfritt til kommunen, slik at de blir i offentlig eie. Dette vil i
storre grad sikre allmenn tilgjengelighet og gi et bedre og mer demokratisk byliv, og man sikrer
at store fellesarealer kan brukes av alle innenfor vanlig lovverk (for eksempel for a sikre
ytringsfrihet) og ikke begrenses av et privat regelverk.

Park: Prosjektet trenger en bypark som ikke bare blir en del av elvebredden, selv om den kan
ligge i tilknytning til naturbeltet langs elva. B5 og de tre punkthusene ved B9 bidrar til en
privatisering av parkarealene i forkant, og ber utga. Parken bor opparbeides som en del av
utbyggingen, og overdras vederlagsfritt til kommunen i etterkant. Parken bgr ha bade
aktiviserende funksjoner og oppholdsfunksjoner.

Elva og elvebredden: | arene som er gatt mens planforslaget er utarbeidet, har holdningen til
natur endret seg. Dersom beltet av gront langs elva er blir for smalt, gdr det utover en naturtype
og dyreliv som har stor regional verdi, og som ikke far plass sammen med gangvei og soner for
aktivitet. Dette er ogsa papekt av innsigelsesmyndighetene. Et bredere felt vil ivareta det
politiske gnsket om at elva skal veere «vill» og ikke en del av et parkbelte. For 8 ivareta naturen
stotter radet PBE, og mener at det ikke skal tillates aktiviteter pa oya, som ber tilbakefores til et
naturomrade. Radet stotter ogsa PBE nar det gjelder a fjerne broa fra forslaget, for a ivareta
oppveksthabitat for laks og @rret samt hekkehabitat for fugler. Videre ma de foreslatte
flytebryggene og hyttene utga, utfra samme argumentasjon.

Skole: | forslaget er skolen lagt overst i Lilleakerveien, ved tunnelmunningen. Radet stotter PBE i
vurderingen om at foreslatt plassering er altfor utsatt og darlig for en skole. Oslobyggs forslag
om en skole som legges noen hakk lenger ned, er godt av flere grunner: det skaper mer
programmatisk mangfold, og sterre, dpne uteoppholdsarealer som kan brukes av mange
forskjellige grupper. Radet stotter denne plasseringen.

Kulturbygg: B7 som kulturbygg er ikke noe verdt dersom funksjonen ikke sikres noe sted i
bestemmelsene. Tilsvarende er formuleringer som «mulighet for idrett» helt uforpliktende, og
bor erstattes med noe som sikrer at idrett kommer inn i planen. «Kan»-formuleringer ma
erstattes med «ma». Kultur- og idrettsfunksjoner ma festes som arealformal og gjennom
bestemmelser.

Parkeringsplasser: Radet stiller spgrsmal ved antall parkeringsplasser, og mener at dette ikke
bygger opp under byradsplattformen og klimastrategien. Omradet er i umiddelbar nzerhet til et
av de viktigste kollektivknutepunktene i Osloregionen, flere bussruter, trikk og stoppested til den
framtidige Fornebubanen. Et mer framtidsrettet program vil ikke veere bilbasert i en sa stor grad
som forslaget legger opp til.
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Konklusjon:

Radet for byarkitektur stotter PBEs vurdering. Den nye Lilleakerbyen bor bli kollektivneer,
gangbasert, opplevelsesrik og tett, med bade gode byrom og plass for den verdifulle naturen i
omradet. Men planforslaget er etter var oppfatning i for stor grad basert pa grep tilpasset et
bilbasert kjgpesenter. Dette peker ikke i riktig retning og bidrar ikke til nullutslippsmalene byen
jobber mot. Radet anbefaler derfor ikke planforslaget.

Sak til orientering

51/2022 Levende gater (saks nr. 2021117680). Bestiller:
Byradsavdelingen for byutvikling

Sammendrag

Bakgrunn: Malet med prosjektet er & gi befolkningen i Oslo en mulighet til en alternativ bruk av et
gateareal for lek og samveer.

Overordnede malsetninger:

- 1-3 pilotgater i 2022 og 2023

- Et hdndterbart spknadssystem for giennomfgring av levende gater framover,
- Geografisk spredning over hele byen.

Det redegjores for forsek i tre bydeler der levende gater er testet.

Radets uttalelse:

En eksempelsamling er fint som forbilde og til inspirasjon. Det er trolig behov for en form for
koordinator eller igangsetter for & fa prosjektene til & giennomferes. Skoler, korps, kor,
idrettslag og foreninger kan bli gode igangsettere for arrangementer som dette, i tillegg til rene
nabolag. Nar arrangementene er elevdrevne, gir det mestringsfolelse og en positiv
voksentrening. Radet er veldig positive til prosjektet, og ser frem til at det dukker opp flere
levende gater i &ret som kommer.

Eventuelt

Tolkning av kommuneplanens bestemmelse om hgydebegrensning og pbl § 29-4 avstand til
nabogrense: Det er kommet innspill fra utbyggere om at gjeldende hgydebegrensning i sentrale
byomréder, tolkes sveert ulikt av ulike saksbehandlere. Videre hgrer radet om mange tilfeller der
pbl § 29-4 om avstand til nabogrense tolkes og praktiseres pa en slik mate at det er vanskelig &
bygge tett by. Dette er uheldig i en situasjon hvor man politisk gnsker en fortetting av byen
innenfra og ut. Denne bestemmelsen i pbl er i utgangspunktet laget for etterkrigstidens
forstadsbebyggelse og ma normalt sett dispenseres i tett bystruktur. Radet gnsker en
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giennomgang av disse to punktene og hvordan de praktiseres og hvordan statsforvalteren tolker
og svarer PBE péa denne praksisen.
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